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Uvod
Temeljem Odluke o izradi (,Sluzbeni glasnik Grada Obrovac®, br.01/17), utvrdena je
obveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja stambene zone u KruSevu — UPU 22,
Cija je izrada zapocCela po dostavi potrebne dokumentacije izradivacu Plana, ukljucivo
i izradu i dostavu geodetsko- katastarske podloge za podrucje obuhvata u digitalnom
vektorskom obliku.

Izradivac je pristupio pripremnim radovima i izradi koncepcije na kojoj se temelji
Urbanistickog plana uredenja stambene zone u naselju KruSevo, a koji su
ukljucivali i analizu postavki iz PPU Grada Obrovac za podrucje obuhvata Plana.

Nakon pribavljanja i usuglasavanja trazenih podataka od tijela drzavne uprave i
pravnih osoba s javnim ovlastima, te pribavljanja potrebnih kartografskih podloga za
izradu UPU-a, strucni tim je izradio elaborat Nacrta prijedloga Urbanistickog plana
uredenja proizvodne — pretezito industrijske zone 11 u naselju KruSevo.

Prijedlog UrbanistiCkog plana uredenja stambene zone u KruSevu — UPU 22 za
javnu raspravu utvrdio je gradonacelnik Grada Obrovac.

Za vrijeme trajanja javne rasprave, na javnom uvidu u zgradi Grada Obrovac
izloZzen je Prijedlog UrbanistiCkog plana uredenja stambene zone u KruSevu —
UPU 22, za javnu raspravu koji sadrzi tekstualni i graficki dio plana te sazetak za
javnost.

Gradani i udruge sudjeluju u javnoj raspravi na nacin da:
- imaju pravo pristupa na javni uvid o Prijedlogu UPU-a,
- postavljaju pitanja tijekom javnog izlaganja o predloZenim rieSenjima,
- mogu upisati prijedloge i primjedbe u knjigu primjedbi koja se nalazi kod portira,
- daju prijedloge i primjedbe u zapisnik tijekom javnog izlaganja,
- upucuju pisana ocitovnja, prijedloge, misljenja i primjedbe do dana isteka javnog
uvida

Prije upucivanja UPU-a gradskom vijeCu na donoSenje, nositelj izrade dostavit Ce
svim sudionicima u javnoj raspravi pisanu obavijest s obrazlozenjem o razlozima
neprihvac¢anja odnosno djelomic¢nog prihvacanja njihovih ocCitovanja.

UrbanistiCkog plana uredenja stambene zone u KruSevu — UPU 22 izraduju se u
skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" br. 153/13 ) i
Pravilnikom o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine" br. 106/98,
39/04, 45/04 - ispravak i 163/04).

U sklopu javne rasprave, na javhom uvidu je prijedlog Izmjena i dopuna slijedeceg
sadrzaja:
l. TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVOBENJE
. GRAFICKI DIO - KARTOGRAFSKI PRIKAZI
0. OBUHVAT PLANA
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
2. PROMETNA ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2-A. PROMETNA ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
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MREZA — Prometna infrastruktura
2-B. PROMETNA ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — Energetski sustav i telekomunikacije
2-C. PROMETNA ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — Vodnogospodarski sustav
3. UVJETI KORISTENJA UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
4. NACIN | UVJETI GRADNJE
.  OBVEZNI PRILOZI - OBRAZLOZENJE PLANA i SAZETAK ZA JAVNOST.

Vazeci dokument prostornog uredenja Sireg podrucja s kojim je ovaj Urbanisti¢ki plan
uredenja uskladen je Prostorni plan uredenja Grada Obrovac ("Sluzbeni glasnik
Grada Obrovca", br. 1/09, 2/09-isp.gr.,4/10-isp.gr.,6/10-isp.gr.), te Prijedlogom Plana
i Prostorni plan Zadarske Zupanije Zupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije, br.
02/01, 06/04, 02/05, 17/06, 03/10, 15/14, 14/15).

Nakon prihva€anja primjedbi s javne rasprave od strane Grada Obrovca u svezi
prenamjene povrsina iz M1 u I1S2 i Z1, povecanja minimalne Cestice te mogucnosti
gradnje iskljuivo samostojeCih objekata, te objave lzvjeS§¢a o javnoj raspravi
raspisana je ponovna javna rasprava u skladu s Zakonom.

KONUS d.o.o. Dobropoljana, tel. 023/252-151, fax. 023/254-214, e-mail : konus@konus.t-com.hr
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OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Prostornim planom uredenja Grada Obrovac na prostoru obuhvacenim ovim
urbanistickim planom predvidena je izgradnja stambene zone.

Osnovna polazista za Urbanisticki plan uredenja stambene zone u Krusevu — UPU
22 su sljedeci prostorni planovi i dokumenti prostornog uredenja:

- Prostorni plan Zadarske Zupanije,

- Prostornom planu uredenja Grada Obrovca.

Podrucje obuhvata definirano je Prostornim planom uredenja Grada Obrovac,
smjeSteno u okviru izdvojenog gradevinskog podru¢ja naselja sjeverozapadno od
drzavne ceste D 27 - Gra¢ac (D1) — Obrovac — Benkovac — Stankovci — D8.

Prostor obuhvacéen ovim Planom povrSine cca 4,28 ha i nepravilnog je oblika.

Unutar obuhvata urbanistickog plana uredenja planira se izgradnja stambene
namjene te zgrada stambeno-poslovne i poslovne namjene
i uredenje javnih zelenih povrsina, te gradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja.

Glavne prostorne pogodnosti zone su:

- znacajne neizgradene povrSine terena Prostornim planom uredenja Grada
Obrovca utvrdene kao gradevinsko podrucje,

- blizina grada Obrovca,

- dostupnost raskrizju drzavne ceste D 27

- blizina i povezanost sa autocestom Al

Moguci prostorni nedostaci zone su:

- izdvojenost od naselja,

- neopremljenost prometnom i ostalom komunalnom infrastrukturom,
- moguca ograni¢enja zbog konfiguracije terena.

OBVEZE 1Z PLANOVA SIREG PODRUCJA

Prostornim planom uredenja Grada Obrovac na prostoru obuhva¢eno ovim planom
predvidena je izgradnja stambene zone, povrsine cca 4,28 ha.

Prostor obuhvacen ovim planom je neizgraden osim jedne Cestice na kojem je izdano
rieSenje o izvednom stanju.

Vecina terena pokrivena je lokalnim biljem, a u naravi je to krs.

Prostornim planom uredenja Grada Obrovac na prostoru obuhvaéeno ovim planom
predvidena je izgradnja stambene zone, povrsSine cca 4,28 ha.

Obuhvat UPU 22 nalazi se unutar vodonosne zone.

KONUS d.o.o. Dobropoljana, tel. 023/252-151, fax. 023/254-214, e-mail : konus@konus.t-com.hr
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PPUG - KARTA 3.UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJEI ZASTITU PROSTORA
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PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Ovaj Plan, u odabiru programa gradnje i uredenja prostora, uzima u razmatranje i
Sire podrucje izvan granica obuhvata te se u tom smislu determiniraju pojedine zone
izgradnje koje omogucuju kvalitetno povezivanje predmetnog prostora.

Osnovna namjena zone je mjeSovita (M).

U okviru osnovne namjene moguca je izgradnja gradevina stambene namjene. Uz
zgrade stambene namjene moguce je i predvidena izgradnja stambenih objekata s
poslovnim sadrzajima (stambeno-poslovne zgrade, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji)
te uredenje zastitnih zelenih i zelenih parkovnih povrSina, te gradnja infrastrukturnih
gradevina i uredaja.

Unutar novoplaniranih cestovnih koridora planira se kompletna prometna i
komunalna infrastruktura.

Prostor obuhvata Plana je prometnom mrezom podijeljen na nekoliko gradevnih
cjelina iz kojih ¢e se formirati gradevne Cestice u skladu s Odredbama ovog Plana,
pod uvjetom da se time ne remeti mreza prometne i ostale komunalne infrastrukture.
U sluc€aju potrebe, mogu se projektirati i dodatne prometnice koje ¢e se definirati na
temelju tipi¢nih profila prometnica i izvesti prema uvjetima iz ovog Plana.

Manja odstupanja u izvedbi prometne i komunalne infrastrukture mogucéa su
temeljem projektne dokumentacije koja ¢e postovati osnovne trase utvrdene u UPU i
stvarno stanje na terenu.

NAMJENA PROSTORA

Unutar obuhvata Plana odredena je osnovna namjena u skladu s PPUG Obrovca i to
mjeSovita (M).

Unutar obuhvata zone odredena je detaljna namjena povrsina:

1 mjeSovita namjena — (M)

1 povrsine infrastrukturnih sustava (1IS1) — prometne povrSine

1 povrsine infrastrukturnih sustava (1S2) —povrsine ostalih infrastrukturnih sustava
1 javne zelene povrsine — javni park (Z1)

91 zastitne zelene povrsine (Z)

Povrsine mjeSovite namjene (M) namjenjene su gradnji zgrada stambene namjene te
zgrada stambeno-poslovne i poslovne namjene.

Povrsine javnih zelenih povrSina — javni park (Z1) predstavljaju neizgradene povrsine
na kojima nije moguca gradnja, vec je moguce iskljuCivo javno parkovno uredivanje
zelenih povrSina s prate¢im sadrzajima (Setnice, biciklisticke i trim staze, djecija
igralista i sl.). Javni park ureduje se kao jedinstvena cjelina.

Na javnim zelenim povrSinama nije dozvoljena nikakva gradnja nadzemnih ili
podzemnih gradevina.

Povrsine zastitnih zelenih povrSina (Z) predstavljaju neizgradene povrSine na kojima
nije moguca gradnja, vec¢ je moguce iskljucivo parkovno uredivanje zelenih povrsina.
Na javnim zelenim povrSinama nije dozvoljena nikakva gradnja nadzemnih ili
podzemnih gradevina.

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS1) — prometne povrSine namijenjene su izgradniji
nadzemnih i podzemnih infrastrukturnih gradevina i uredaja (trafostanice, crpne
stanice, uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda i sl.), te neizgradeni koridor
prometnica namijenjen gradnji kolnih, kolno-pjeSackih i servisnih prometnica, te

KONUS d.o.o. Dobropoljana, tel. 023/252-151, fax. 023/254-214, e-mail : konus@konus.t-com.hr
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parkiralista i sl..

Povrsine infrastrukturnih sustava (1S2) — povrSine ostalih infrastrukturnih sustaava
namijenjene su izgradnji nadzemnih i podzemnih gradevina i uredaja infrastrukture
(trafostanice, crpne stanice, uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda i sl.)

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nac€in koriStenja i uredenja
povrsina

POVR$INA PROSTORNE UDIO POVRSINE U
NAMJENA CJELINE (m2) OBUHVATU %
M1 22919,42 54%
S 9426,97 22%
71 9270,73 22%
z 1019,30 2%
SVEUKUPNO: 42.636,42 100%

INFRASTRUKTURNAOPREMLJENOST

Prometna i uli€na mreza

Odabrana prometna i uli€éna mreza prostora obuhvaéenog ovim Planom uvjetovana
je stanjem postojeCe mreze u zoni obuhvata i moguénostima njenog poboljSanja.
Predmetni UPU nalazi se sjeverozapadno od drZzavne ceste D27 i spaja se na nju.
Raskrizja sa prometnicama unutar obuhvata Plana i spojevi sa drzavhom cestom
rijeSena su u skladu sa Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuCaka
i prilaza na javnu cestu (NN 95/2014). Planirana prometna mreza prikazana je u
kartografskom prikazu Plana (List 2A: Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreza — prometna infrastruktura). Planirane ulice i prilazi trebaju omoguditi izravan
pristup do buducih gradevinskih Cestica.

Komunalna infrastrukturna mreza

Vodoopskrba

Dovoljne koli€ine vode za kvalitetno rjeSenje vodoopskrbe, za komunalne potrebe i
gubitke, te za protupozarnu =zastitu svih planiranih prostornih sadrzaja na
cjelokupnom podrucju ovog UPU-a osigurat ¢e se prikljuCenjem predmetnog
podrucja na cjevovod ACC DN 200 mm koji se od spoja na magistralni cjevovod PK
OtiSina-Karin proteze u smijeru sjeveroistoka do PP ,Donje Polje®, prolaze¢i kroz
predmetno plansko podrucje (ucrtan na Planu vodoopskrbe). Vodovodna mreza
mora se izgraditi u koridorima prema situaciji prikazanoj na Planu vodoopskrbe (List
2C).

Odvodnja otpadnih voda

KONUS d.o.o. Dobropoljana, tel. 023/252-151, fax. 023/254-214, e-mail : konus@konus.t-com.hr
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Ovim Planom dano je rjeSenje mreze odvodnje otpadnih voda (List 2c Prometna,
ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Vodnogospodarski sustav). Fekalne
otpadne vode Ce se kolektorima gravitacijom ili prepumpavanjem odvoditi do uredaja
za prociScavanje. Adekvatno prociséene otpadne vode ispustat Ce se u teren preko
upojnog bunara. Predviden je razdjelni sustav odvodnje, te nije dopusteno
zajednickim kanalima odvoditi fekalne i oborinske vode.

Oborinske vode

Oborinske vode unutar pojedinih gradevinskih parcela objekata (krovne vode) i vode
s prometnica smatraju se relativno Cistima. Oborinske vode s prometnica Ce se
odvodit najkracéim putem preko upojnih bunara u teren kako je prikazano na
kartografskom prikazu Plana list 2c. Vodnogospodarski sustav.

Na povrSinama vecih parkiraliSnih povrSina (preko 10 parkiraliSnih mjesta), garaza,
servisa, benzinskih postaja i sl., gdje je veCa opasnost od izlijevanja ulja i nafte,
moraju se obvezatno ugraditi separatori za sakupljanje ulja i masnocéa iz oborinskih
voda prije njihovog ispustanja preko upojnih bunara u okolni teren.

Buji¢ne vode

Rubom obuhvata predmetnog Plana prolazi povremeni vodotok Meka Draga.
Vodotok Meka Draga je vodotok manjeg znacaja bez jasno izrazenog korita i spoja
sa konacnim recipijentom Novigradskim morem. Za predmetni vodotok osiguran je
koridor od 15 m prema grafickom prilogu Plana (List 3a Uvjeti koridtenja, uredenja i
zastite povrSina). Zastita od Stetnog djelovanja voda ¢e se provoditi izgradnjom
zastitnin i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehni¢kim i gospodarskim
odrzavanjem vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi
prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.

Elektroopskrba

Ovim Planom se osiguravaju uvjeti za prikljuenje svake pojedine gradevine na
elektroenergetsku mrezu, kao i mogucnost gradnje te koriStenja alternativnih
obnoviljivih izvora energije.

Napajanje potroSaca vrsit ¢e se iz buduce trafostanice KTS 10(20)/0,4kV snage
1x250 kVA. Priblizna pozicija je prikazana u nacrtnom dijelu Plana.

Planom su definirane priblizne trase visokonaponske (VN) mreze, srednjenaponske
(SN) mreze, niskonaponske (NN) mreze i javne rasvjete, a prikazane su u grafickom
dijelu plana. Plan dopusta odredeno odstupanje trase u slu€aju da se ne mogu
zadovoljiti pravno-imovinski ili tehnicki problemi.

Planom se dozvoljava postavljanje fotonaponskih modula na krovove i procelja
zgrada pod uvjetom da se radi o proizvodnji energije koja se prvenstveno koristi za
vlastite potrebe, ali ne iskljuCuje mogucnost predaje viSka proizvedene energije u
mrezu prema aktualnim zakonima i pravilnicima. Takoder se dozvoljava postava
fotonaponskih modula na teren okuénice gradevne Cestice, kada se isti grade kao
pomoc¢ne gradevine na gradevnoj Cestici postojeCe zgrade za potrebe te zgrade.
Uvjeti i nacin gradnje te obracun koeficijenta izgradenosti definirane su u uvjetima za
pomocne gradevine.

Telekomunikacije i TV sustav veza

Ovim Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju distributivne telekomunikacijske

KONUS d.o.o. Dobropoljana, tel. 023/252-151, fax. 023/254-214, e-mail : konus@konus.t-com.hr
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kanalizacije (DTK) do svake novoplanirane gradevine unutar zone.

DTK kanalizacija i TK kabeli se izvode podzemno u koridoru planiranih prometnica
jednostrano, prema grafickom prilogu Plana. Plan dopusta odstupanje trase u slucaju
da se pojave tehnicki ili pravni problemi kod realizacije.

Ovim Planom se osiguravaju uvjeti za razvoj, poboljSanje i uvodenje novih usluga te
tehnologija javnih sustava pokretnih telekomunikacija. U skladu sa navedenim na
podru¢ju Plana moguce je postavljanje minijaturnih baznih stanica pokretnih
telekomunikacija smjeStanjem na fasade ili na krovne prihvate objekata uz prethodnu
dozvolu nadleznih tijela.

Na podrucju obuhvata ovog Plana ne postoji, niti se planiraju graditi gradevine za
RTV odasiljaCe, pretvarace i sustave veza.

UVJETI I NACIN GRADNJE

Prostor obuhvacéen ovim planom je neizgraden osim jedne Cestice na kojem je izdano
rieSenje o izvednom stanju. Nakon &to se izvede planirana cestovna mreza sa
pratecom infrastrukturom, moguce je pristupiti etapnoj realizaciji gradnje pojedinih
objekata.

Unutar podrucja obuhvata Plana organizirana je uli€na mreza koja formira gradevne
cieline. Unutar predvidenih uliénih koridora moguca je nesmetana gradnja
infrastrukturnih mreza i uredenje zelenih povrsina.

Za sve gradevine potrebno je rijesiti parkiranje vozila na vlastitoj parceli ovisno o
stvarnoj namjeni parcele i sadrZaju, a sukladno utvrdenim uvjetima za smjestaj vozila
u mirovanju.

Gradevine koje e se graditi u okviru ovog Plana moraju svojim oblikom i veli¢inom,
arhitektonskim oblikovanjem i odabirom materijala biti primjereni podneblju.

Uvjeti i nacini gradnje sadrzani su u grafickim prilozima, a detaljnije u Odredbama za
provodenje Plana.

U cjelini gledano u predmetnoj zoni moguca je izgradnja na svim gradevnim
Cesticama u skladu sa planiranom namjenom.

Gradevine osim nadzemnih etaza mogu imati i podzemne etaze (podrum).

Unutar granica gradevne Cestice mora biti dovoljno prostora za rjeSavanje potreba
prometa u mirovanju, dovoljno povrSina za nuzne manipulativne prostore kao i
zelene povrsine.

Preporuca se ozelenjavanje gradevnih Cestica prema javno prometnim povrSinama.
Oblikovanje gradevina u ovoj zoni prepusta se slobodnom arhitektonskom izrazu
uobiCajenom za ovakvu vrstu gradevina Sto podrazumijeva upotrebu suvremenih
materijala.

PreporuCa se izvedba ravnih ili kosih krovova blazega nagiba skrivenim u krovnim
nadozidima te kombinacija istih.

KONUS d.o.o. Dobropoljana, tel. 023/252-151, fax. 023/254-214, e-mail : konus@konus.t-com.hr
11



