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URBANISTICKI PLAN UREDENJA - GOSPODARSKO-PROIZVODNE ZONE BILISANI — UPU 51
Sazetak za javnost

Uvod

Temeljem Odluke o izradi (,Sluzbeni glasnik Grada Obrovac®, br. 05/17), utvrdena
je obveza izrade Urbanistickog plana uredenja gospodarsko - industrijske zone (I11)
,Bilisani“ u naselju Bilisani pod rednim brojem 51, Cija je izrada zapocCela po dostavi
potrebne dokumentacije izradivaCu Plana, ukljuCivo i izradu i dostavu geodetsko-
katastarske podloge za podrucje obuhvata u digitalnom vektorskom obliku.

IzradivaC je pristupio pripremnim radovima i izradi koncepcije na kojoj se temelji
Urbanistickog plana uredenja gospodarsko - industrijske zone (I1) ,Bilisani“ u
naselju BiliSani, a koji su uklju€ivali i analizu postavki iz PPU Grada Obrovac za
podrucje obuhvata Plana.

Nakon pribavljanja i usuglasavanja trazenih podataka od tijela drzavne uprave i
pravnih osoba s javnim ovlastima, te pribavljanja potrebnih kartografskih podloga za
izradu UPU-a, stru¢ni tim je izradio elaborat Nacrta prijedloga Urbanisti¢kog plana
uredenja gospodarsko - industrijske zone (1) ,Bilisani“ u naselju BiliSani.

Prijedlog Urbanistickog plana uredenja gospodarsko - industrijske zone (I1)
,Bilisani“ u naselju BiliSani za javnu raspravu utvrdio je gradonacelnik Grada
Obrovac.

Za vrijeme trajanja javne rasprave, na javnom uvidu u zgradi Grada Obrovac
izlozen je Prijedlog UrbanistiCkog plana uredenja gospodarsko - industrijske zone
(11) ,Bilisani“ u naselju Biliani, za javnu raspravu koji sadrzi tekstualni i graficki dio
plana te saZetak za javnost.

Gradani i udruge sudjeluju u javnoj raspravi na nacin da:
- imaju pravo pristupa na javni uvid o Prijedlogu UPU-a,
- postavljaju pitanja tijekom javnog izlaganja o predlozenim rjeSenjima,
- mogu upisati prijedloge i primjedbe u knjigu primjedbi koja se nalazi kod portira,
- daju prijedloge i primjedbe u zapisnik tijekom javnog izlaganja,
- upucuju pisana ocitovnja, prijedloge, misljenja i primjedbe do dana isteka javnog
uvida

Prije upucivanja UPU-a gradskom vije€u na donoSenje, nositelj izrade dostavit ¢e
svim sudionicima u javnoj raspravi pisanu obavijest s obrazloZzenjem o razlozima
neprihvac¢anja odnosno djelomi¢nog prihvacanja njihovih ocCitovanja.

Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarsko - industrijske zone (11) ,BiliSani“ u naselju
Bilisani izraduju se u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju ("Narodne
novine" br. 153/13 ) i Pravilnikom o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
("Narodne novine" br. 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04).

U sklopu javne rasprave, na javhom uvidu je prijedlog Izmjena i dopuna slijedeceg
sadrzaja:
l. TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVODENJE
Il.  GRAFICKI DIO - KARTOGRAFSKI PRIKAZI
0. OBUHVAT PLANA
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
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2. PROMETNA ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2-A. PROMETNA ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — Prometna infrastruktura
2-B. PROMETNA ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — Energetski sustav i telekomunikacije
2-C. PROMETNA ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — Vodnogospodarski sustav
3. UVJETI KORISTENJA UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3-A. UVJETI KORISTENJA UREDENJA | ZASTITE POVRSINA —
Uvjeti koriStenja
3-B. UVJETI KORISTENJA UREDENJA | ZASTITE POVRSINA —
Uvjeti zastite i oblici koriStenja
4. NACIN | UVJETI GRADNJE
lll.  OBVEZNI PRILOZI - OBRAZLOZENJE PLANA i SAZETAK ZA JAVNOST.

Vazeci dokument prostornog uredenja Sireg podrucja s kojim je ovaj Urbanisticki plan
uredenja uskladen je Prostorni plan uredenja Grada Obrovac ("Sluzbeni glasnik
Grada Obrovca", br. 1/09, 2/09-isp.gr.,4/10-isp.gr.,6/10-isp.gr.), Prostorni plan
Zadarske zupanije zupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske zupanije, br. 02/01, 06/04,
02/05, 17/06, 03/10, 15/14, 14/15), te Nacrt Prijedloga PPUG Obrovac — u izradi.
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OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Prostornim planom uredenja Grada Obrovac na prostoru obuhvac¢enim ovim
urbanistiCkim planom predvidena je izgradnja gospodarske namjene — proizvodna —
pretezito industrijska (11).

Osnovna polazista za Urbanisti¢ki plan uredenja zone UPU 51 su sljedeéi prostorni
planovi i dokumenti prostornog uredenja:

- Prostorni plan Zadarske zupanije,

- Prostornom planu uredenja Grada Obrovca.

Podrucje obuhvata definirano je Prostornim planom uredenja Grada Obrovac,
smjeSteno u okviru izdvojenog gradevinskog podruc€ja izvan naselja gospodarske
namjene — proizvodne — pretezito industrijske (1) namjene ,BiliSani u naselju
Bilisane i to juzno od Zupanijske ceste Z 6025 Obrovac (D27) — Kastel Zegarski —
Bundale (L63086).

Prostor obuhvacen ovim Planom povrSine cca 7,50 ha i nepravilnog je trapezoidnog
oblika.

Unutar obuhvata urbanistickog plana uredenja planira se izgradnja: gradevina
proizvodnih i preradivackih pogona - pretezno industrijskih, gradevina ostalih sli¢nih
djelatnosti, uredenje zastitnih zelenih povrSina, gradnja jednog ili viSe samostalnih
postrojenja za proizvodnju elektricne energije iz OIE osim vjetroelektrana, te gradnja
infrastrukturnih gradevina i uredaja.

Glavne prostorne pogodnosti zone su:

- znacajne neizgradene povrSine terena Prostornim planom uredenja Grada
Obrovca utvrdene kao gradevinsko podrudje,

- blizina grada Obrovca,

- dostupnost raskriZju drzavne ceste D27 i izlazak na D54

- blizina i povezanost sa autocestom Al

Moguéi prostorni nedostaci zone su:

- izdvojenost od naselja,

- neopremljenost prometnom i ostalom komunalnom infrastrukturom,
- moguca ograniCenja zbog postojeceg vodovoda,

OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCJA

Prostornim planom uredenja Grada Obrovac na prostoru obuhvaéeno ovim planom
predvidena je izgradnja gospodarske — proizvodne — pretezito industrijske (I1) zone,
povrSine cca 7,50 ha.

Obuhvat UPU nalazi se izvan osobito vrijednog predijela - prirodni krajobraz, uz sam
juzni rubnim dio, te se unutar obuhvata ne nalaze registrirane kulturno-povijesne
cjeline, ambijentalne vrijednosti i posebnosti.
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PPUG - KARTA 3.UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJEI ZASTITU PROSTORA
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PPUG - KARTA 3.UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJEI ZASTITU PROSTORA
PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Ovaj Plan, u odabiru programa gradnje i uredenja prostora, uzima u razmatranje i
Sire podrucCje izvan granica obuhvata te se u tom smislu determiniraju pojedine zone
izgradnje koje omogucuju kvalitetno povezivanje predmetnog prostora.

Osnovna namjena zone je gospodarske — proizvodne — pretezito industrijske (11)
namjene.

U okviru osnovne namjene moguca je izgradnja: gradevina proizvodnih i
preradivaCkih pogona - pretezno industrijskih, uredenje zastitnih zelenih povrsina,
gradnja jednog ili viSe samostalnih postrojenja za proizvodnju elektriCne energije iz
OIE osim vjetroelektrana, te gradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja.

Unutar novoplaniranih cestovnih koridora planira se kompletna prometna i
komunalna infrastruktura.

Prostor obuhvata Plana je prometnom mrezom podijeljen na nekoliko gradevnih
cjelina iz kojih ¢e se formirati gradevne Cestice u skladu s Odredbama ovog Plana,
pod uvjetom da se time ne remeti mreza prometne i ostale komunalne infrastrukture.

U slu€aju potrebe, mogu se projektirati i dodatne prometnice koje ¢e se definirati na
temelju tipi€nih profila prometnica i izvesti prema uvjetima iz ovog Plana.

Manja odstupanja u izvedbi prometne i komunalne infrastrukture moguca su
temeljem projektne dokumentacije koja ¢e postovati osnovne trase utvrdene u UPU i
stvarno stanje na terenu.

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Unutar obuhvata Plana odredena je osnovna namjena u skladu s PPUG Obrovca i to
gospodarska namjena — proizvodna — pretezito industrijska (11).

Unutar obuhvata zone odredena je detaljna namjena povrsina:

proizvodnoj namjeni — pretezito industrijskoj (11)

povrSine infrastrukturnih sustava (IS)

povrSine infrastrukturnih sustava (IS1) — infrastrukturne gradevine i uredaji
zaStitne zelene povrsine (Z)

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina

KONUS d.o.o. Dobropoljana, tel. 023/252-151, fax. 023/254-214, e-mail : konus@konus.t-com.hr
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11 57.009,98 76%
IS 12.230,32 254%
IS 342,39 0%
Z 5.769,98 8%
SVEUKUPNO: 75.352,67 100%

Povrsine proizvodne namjene - pretezito industrijske (I1) namijenjene su izgradnji
gradevina proizvodnih i preradivackih pogona - pretezno industrijskih, uredenje
zastitnih zelenih povrSina, gradnja jednog ili viSe samostalnih postrojenja za
proizvodnju elektricne energije iz OIE osim vjetroelektrana, te gradnja infrastrukturnih
gradevina i uredaja

Povrsine zastitnih zelenih povrSina (Z) predstavljaju neizgradene povrsine na kojima
nije moguca gradnja, vec je moguce iskljucivo parkovno uredivanje zelenih povrsina.

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) namijenjene su izgradnji nadzemnih i
podzemnih infrastrukturnih gradevina i uredaja (trafostanice, crpne stanice, uredaja
za prociScavanje otpadnih voda i sl.), te neizgradeni koridor prometnica namijenjen
gradnji kolnih, kolno-pjesackih i servisnih prometnica, te parkiralista i sl..

PovrSine infrastrukturnin sustava (IS1) - infrastrukturne gradevine i uredaji
namijenjene su izgradnji nadzemnih i podzemnih gradevina i uredaja infrastrukture
(trafostanice, crpne stanice, uredaja za prociS¢avanje otpadnih vodaii sl.)

INFRASTRUKTURNAOPREMLJENOST

Prometna i uli€na mreza

Odabrana prometna i ulicha mreza prostora obuhvac¢enog ovim Planom uvjetovana
je stanjem postojeée mreze u zoni obuhvata i moguénostima njenog poboljSanja.
Obuhvat predmetnog UPU-a veZe se na postojec¢u zupanijsku cestu Z 6025.
RaskriZzja sa prometnicama unutar obuhvata Plana rijeSena su u skladu sa
Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju€aka i prilaza na javnu cestu
(NN 95/2014). Planirana prometna mreza prikazana je u kartografskom prikazu
Plana (List 2A: Prometna, ulicha i komunalna infrastrukturna mreza — prometna
infrastruktura). Planirane ulice i prilazi trebaju omoguditi izravan pristup do buducih
gradevinskih Cestica.

Komunalna infrastrukturna mreza
Vodoopskrba

Dovoljne koli¢ine vode za kvalitetno rieSenje vodoopskrbe, za komunalne potrebe i
gubitke, te za protupozarnu =zastitu svih planiranih prostornin sadrzaja na

KONUS d.o.o. Dobropoljana, tel. 023/252-151, fax. 023/254-214, e-mail : konus@konus.t-com.hr
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cjelokupnom podrucju ovog UPU-a osigurat ¢e se dovrSenjem izgradnje vodospreme
I crpne postaje Karlovac, izgradnjom dovodnog cjevovoda do vodospremnika
Karlovac, rekonstruiranjme postoje¢eg tlatnog cjevovoda koji bi viSe-manje pratio
trasu postoje¢eg tlacnog cjevovoda, dovrSenjem izgradnje vodospreme Badze i
izgradnjom gravitacijskog (povratnog) cjevovoda iz vodospreme Badze. Da bi se
omogucila vodoopskrba predmetne gospodarske zone, po izgradnji navedenih
vodoopskrbnih objekata potrebno je izgraditi i ogranak u duljini od cca 450 m sa
spojem na gravitacijski (povratni) cjevovod iz VS Badze. Vodovodna mreza mora se
izgraditi u koridorima prema situaciji prikazanoj na Planu vodoopskrbe (List 2C).

Odvodnja otpadnih voda

Ovim Planom dano je rjeSenje mreze odvodnje otpadnih voda (List 2c Prometna,
ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Vodnogospodarski sustav). Fekalne
otpadne vode Ce se kolektorima gravitacijom ili prepumpavanjem odvoditi do uredaja
za procCiS¢avanje. Adekvatno procCis¢ene otpadne vode ispustat ¢e se u teren preko
upojnog bunara. Predviden je razdjelni sustav odvodnje, te nije dopusteno
zajednickim kanalima odvoditi fekalne i oborinske vode.

Oborinske vode

Oborinske vode unutar pojedinih gradevinskih parcela objekata (krovne vode) i vode
s prometnica smatraju se relativno Cistima. Oborinske vode s prometnica ¢e se
odvodit najkraéim putem preko upojnih bunara u teren kako je prikazano na
kartografskom prikazu Plana list 2c. Vodnogospodarski sustav.

Elektroopskrba

Ovim Planom se osiguravaju uvjeti za prikljuenje svake pojedine gradevine na
elektroenergetsku mrezu, kao i mogucnost gradnje te KkoriStenja alternativnih
obnovljivih izvora energije.

Napajanje potroSaCa vrSit ¢e se iz buduce trafostanice KTS 10(20)/0,4kV snhage
1x1000 kVA. Priblizna pozicija je prikazana u nacrtnom dijelu Plana.

Planom su definirane priblizne trase srednjenaponske (SN) mreze, niskonaponske
(NN) mreze i javne rasvjete, a prikazane su u grafickom dijelu plana. Plan dopusta
odredeno odstupanje trase u sluaju da se ne mogu zadovoljiti pravno-imovinski ili
tehnicki problemi.

Telekomunikacije i TV sustav veza

Ovim Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju distributivne telekomunikacijske
kanalizacije (DTK) do svake novoplanirane gradevine unutar zone.

DTK kanalizacija i TK kabeli se izvode podzemno u koridoru planiranih prometnica
jednostrano, prema grafickom prilogu Plana. Plan dopusta odstupanje trase u sluc€aju
da se pojave tehnicki ili pravni problemi kod realizacije.

Ovim Planom se osiguravaju uvjeti za razvoj, poboljSanje i uvodenje novih usluga te
tehnologija javnih sustava pokretnih telekomunikacija. U skladu sa navedenim na
podru¢ju Plana moguce je postavljanje minijaturnin baznih stanica pokretnih
telekomunikacija smjeStanjem na fasade ili na krovne prihvate objekata uz prethodnu
dozvolu nadleznih tijela.

Na podrucju obuhvata ovog Plana ne postoji, niti se planiraju graditi gradevine za
RTV odasiljace, pretvarace i sustave veza.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA -

UVJETI I NACIN GRADNJE

Podrucje obuhvata ovog Plana je u najvecoj mjeri neizgradeno.

Nakon Sto se izvede planirana cestovna mreza sa pratecom infrastrukturom, moguce
je pristupiti etapnoj realizaciji gradnje pojedinih objekata.

Unutar podrucja obuhvata Plana organizirana je ulicha mreza koja formira gradevne
cjeline. Unutar predvidenih uliénih koridora moguca je nesmetana gradnja
infrastrukturnih mreza.

Za sve gradevine potrebno je rijeSiti parkiranje vozila na vlastitoj parceli ovisno o
stvarnoj namjeni parcele i sadrzaju, a sukladno utvrdenim uvjetima za smjestaj vozila
u mirovanju.

Gradevine koje Ce se graditi u okviru ovog Plana moraju svojim oblikom i veli€inom,
arhitektonskim oblikovanjem i odabirom materijala biti primjereni podneblju.

Uvjeti i nacini gradnje sadrzani su u grafickim prilozima, a detaljnije u Odredbama za
provodenje Plana.

U cjelini gledano u predmetnoj zoni moguc¢a je izgradnja na svim gradevnim
Cesticama u skladu sa planiranom namjenom.

Gradevine osim nadzemnih etaza mogu imati podrum.

Unutar granica gradevne Cestice mora biti dovoljno prostora za rjeSavanje potreba
prometa u mirovanju, dovoljno povrSina za nuzne manipulativhe prostore kao i
zelene povrsine.

Preporu€a se ozelenjavanje gradevnih Cestica prema javno prometnim povrSinama.
Oblikovanje gradevina u ovoj zoni prepusta se slobodnom arhitektonskom izrazu
uobi€ajenom za ovakvu vrstu gradevina $to podrazumijeva upotrebu suvremenih
materijala.

Preporuca se izvedba ravnih ili kosih krovova blazega nagiba skrivenim u krovnim
nadozidima te kombinacija istih.

Nacin gradnje, oblici koriStenja i uvjeti gradnje dati su u tablicama 2. i 3. i na
kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Tablica2. Uvjeti gradnje
POVRSI
NA KIS KIS| VISINA
NAMJEN | PROSTO KIG KATNOS
max.nad | max.uku max.
A RNE max. 2emno no (m) T max.
CJELINE P
(m2)
11 57'009’2 0,40 1,00 1,30 12.00 | Po+Pr+2
IS 12'230’;’ 0,30 0,30 0,30 6,00 Pr
IS 342.39 0,30 0,30 0,30 6,00 Pr
ya 5.769,98 / / / / /
SVEUKU | 75.352.,6
PNO: 7
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GOSPODARSKO-PROIZVODNE ZONE BILISANI — UPU 51

Sazetak za javnost

Tablica3. Nacin gradnje s oblicima koristenja
MAX. MAX.
BRUTO| BRUTO| MA%
BR OBLICI NAGIN | |ZGRABE | POVRSIN | by
NAMJENA | KORISTE | . "\ F NA A A SVIL
NJA POVRSIN | NADZEMN ETAZA
ANATLU | IHETAZA (m2)
(m2) (m2)
1.1 nova | mjesovita |, an3 99 | 57.000,98 | 74.112,97
gradnja gradnja
2.1 nova / / / /
gradnja
3.]1S nova / 102,72 102,72 102,72
gradnja
4.2 / / / / /
ﬁl\c/)',zUKUP 22.906,71| 57.112,70 | 74.215,69
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